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ABSTRACT

The purpose of this study is to analyze and provide evidence of the effect of
profitability, leverage, and company growth on firm value (Empirical Study of
Property and Real Estate Companies Listed on the Indonesia Stock Exchange (IDX)
for the period 2021-2024). The research population consists of all property and real
estate companies listed on the Indonesia Stock Exchange for the period 2021-2024
using purposive sampling techniques. Data from 72 companies were obtained as
samples, resulting in 288 observation data that were analyzed using multiple linear
regression. The results of the study indicate that profitability, leverage, and company
growth have a simultaneous significant effect on firm value. Furthermore, the results
indicate that, partially, profitability does not affect firm value, leverage has a negative
and significant effect, while company growth has a positive and significant effect.
This research is expected to provide practical benefits for property and real estate
companies, serving as a basis for consideration by companies and investors to
increase firm value. Theoretically, this study supports signaling theory by indicating
that aspects such as profitability and company growth can serve as signals for
investors in assessing or deciding on a company's performance and prospects.
Furthermore, this study also supportstrade-off theory by indicating that leverage can
be a decision-making factor in achieving a balance between benefits and risks.

Keywords: Firm Value, Profitability, Leverage, Company Growth
ABSTRAK

Tujuan dari penelitian ini yaitu menganalisis dan memberikan pembuktian tentang
pengaruh dari profitabilitas, leverage, dan pertumbuhan perusahaan terhadap nilai
perusahaan (Studi Empiris Pada Perusahaan Properties dan Real Estate yang
Terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2021-2024). Populasi penelitian
merupakan seluruh perusahaan property dan real estate yang terdaftar di Bursa
Efek Indonesia periode 2021-2024 dengan teknik purposive sampling dan diperoleh
data 72 perusahaan sebagai sampel menghasilkan 288 data observasi yang telah
dianalisis dengan regresi linier berganda. Hasil penelitian menyatakan bahwa
profitabilitas, leverage, serta pertumbuhan perusahaan memiliki pengaruh signifikan
secara simultan pada nilai perusahaan. Kemudian, hasil penelitian, secara parsial
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profitabilitas tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan, leverage berpengaruh
negatif dan signifikan, sedangkan pertumbuhan perusahaan berpengaruh positif
dan signifikan. Penelitian ini diharapkan memberikan manfaat praktis bagi
perusahaan property dan real estate yang dapat menjadi dasar bahan
pertimbangan bagi perusahaan dan investor untuk meningkatkan nilai perusahaan.
Secara teoritis, penelitian ini mendukung teori sinyal dengan memberitahukan
bahwa aspek seperti profitabilitas dan pertumbuhan perusahaan dapat menjadi
sinyal bagi investor dalam menilai atau memutuskan kinerja dan prospek
perusahaan. Selanjutnya penelitian ini juga mendukung teori trade-off dengan
memberitahukan bahwa aspek /everage dapat menjadi sebuah pengambilan
keputusan untuk mencapai titik keseimbangan antara manfaat dan risiko.

Kata Kunci : Nilai Perusahaan, Profitabilitas, Leverage, Pertumbuhan Perusahaan

A.Pendahuluan

Pertumbuhan ekonomi di Indonesia
dalam beberapa tahun terakhir
menunjukkan perkembangan yang
cukup pesat, yang ditandai dengan
meningkatnya aktivitas bisnis dan
investasi di berbagai sektor. Kondisi
ini mendorong terjadinya persaingan
yang semakin ketat antarperusahaan
dalam mempertahankan eksistensi
serta meningkatkan kinerja usahanya.
Perusahaan tidak hanya dituntut untuk
memperoleh  keuntungan semata,
tetapi juga harus mampu
meningkatkan nilai perusahaan guna
menarik minat investor dan
memperluas pangsa pasar. Nilai
perusahaan menjadi indikator penting
yang mencerminkan persepsi investor
terhadap kinerja dan prospek suatu

perusahaan di masa mendatang.

Dalam konteks pasar modal, nilai
perusahaan sering dikaitkan dengan
harga saham yang terbentuk melalui
mekanisme permintaan dan
penawaran. Perusahaan yang
memiliki  kinerja  keuangan dan
operasional yang baik cenderung
memiliki harga saham yang tinggi,
sehingga mencerminkan nilai
perusahaan yang optimal. Sebaliknya,
apabila harga saham rendah, maka
dapat mengindikasikan rendahnya
kepercayaan investor  terhadap
perusahaan tersebut. Oleh karena itu,
manajemen perusahaan perlu
mengambil keputusan strategis yang
tepat guna meningkatkan nilai
perusahaan secara berkelanjutan.

Salah satu indikator yang umum
digunakan dalam mengukur nilai

perusahaan adalah Price to Book

185



Pendas : Jurnal limiah Pendidikan Dasar,

ISSN Cetak : 2477-2143 ISSN Online : 2548-6950

Volume 11 Nomor 02, Juni 2026

Value (PBV), vyaitu rasio yang
membandingkan harga pasar saham
dengan nilai buku perusahaan. PBV
memberikan gambaran mengenai
seberapa besar pasar menghargai
nilai buku perusahaan. Nilai PBV yang
tinggi menunjukkan bahwa
perusahaan mampu menciptakan nilai
tambah bagi pemegang saham,
sedangkan nilai PBV yang rendah
mengindikasikan bahwa perusahaan
berada dalam kondisi undervalue atau
kurang diminati oleh investor.
Fenomena yang terjadi pada
perusahaan sektor properti dan real
estate yang terdaftar di Bursa Efek
Indonesia (BEI) periode 2021-2024
menunjukkan bahwa beberapa
perusahaan masih memiliki nilai PBV
di bawah 1. Kondisi ini terlihat pada PT
Bekasi Asri Pemula Tbk, PT Alam
Sutera Realty Tbk, dan PT Agung
Podomoro Land Tbk yang mengalami
penurunan nilai PBV selama periode
pengamatan. Nilai PBV yang berada
di bawah satu menunjukkan bahwa
harga pasar saham lebih rendah
dibandingkan nilai bukunya, sehingga
mencerminkan rendahnya
kepercayaan investor terhadap kinerja
perusahaan. Hal ini menjadi indikasi
bahwa nilai perusahaan pada sektor
tersebut masih perlu ditingkatkan.

Nilai perusahaan dipengaruhi oleh

berbagai faktor, di antaranya adalah

profitabilitas, leverage, dan
pertumbuhan perusahaan.
Profitabilitas mencerminkan
kemampuan  perusahaan dalam

menghasilkan laba dari sumber daya
yang dimiliki. Semakin tinggi tingkat
profitabilitas, maka semakin besar
pula potensi perusahaan dalam
meningkatkan  nilai  perusahaan
karena memberikan sinyal positif
kepada investor. Dalam penelitian ini,
profitabilitas  diukur menggunakan
Return on Investment (ROI), yang
menunjukkan efektivitas perusahaan
dalam mengelola investasi yang
dimiliki.
Namun, fenomena empiris
menunjukkan bahwa tidak semua
perusahaan memiliki tingkat
profitabilitas yang baik. Beberapa
perusahaan pada sektor properti dan
real estate menunjukkan nilai ROI
yang negatif selama periode 2021-
2024, seperti PT Bekasi Asri Pemula
Tbk dan PT Agung Podomoro Land
Tbk. Kondisi ini menunjukkan bahwa
perusahaan belum mampu mengelola
asetnya secara optimal untuk
menghasilkan keuntungan.
Sebaliknya, PT Alam Sutera Realty

Tbk menunjukkan kinerja yang relatif
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lebih baik dengan nilai ROl yang
positif. =~ Perbedaan  kondisi ini
menunjukkan adanya variasi kinerja
profitabilitas yang dapat memengaruhi
nilai perusahaan.

Selain profitabilitas, leverage juga
menjadi  faktor  penting yang
memengaruhi  nilai  perusahaan.
Leverage menggambarkan sejauh
mana perusahaan menggunakan
utang dalam membiayai
operasionalnya. Penggunaan utang
yang optimal dapat meningkatkan nilai
perusahaan karena memberikan
manfaat berupa penghematan pajak
(tax shield). Namun, penggunaan
utang yang berlebihan juga dapat
meningkatkan risiko keuangan
perusahaan. Dalam penelitian ini,
leverage diukur menggunakan Debt to
Equity Ratio (DER).

Data empiris menunjukkan bahwa
sebagian besar perusahaan pada
sektor properti dan real estate
memiliki nilai DER di bawah 1, yang
berarti penggunaan modal sendiri
lebih dominan dibandingkan utang.
Kondisi ini dapat mengindikasikan
bahwa perusahaan belum
memanfaatkan struktur modal secara
optimal untuk meningkatkan kinerja
dan nilai perusahaan. Oleh karena itu,

penting untuk mengkaji bagaimana

leverage memengaruhi nilai
perusahaan dalam konteks sektor ini.
Faktor lain yang turut memengaruhi

nilai perusahaan adalah pertumbuhan

perusahaan. Pertumbuhan
perusahaan mencerminkan
kemampuan  perusahaan dalam

meningkatkan aset, penjualan,
maupun kapasitas operasionalnya
dari waktu ke waktu. Perusahaan
dengan tingkat pertumbuhan yang
tinggi cenderung lebih diminati oleh
investor karena dianggap memiliki
prospek yang baik di masa depan.
Dalam penelitian ini, pertumbuhan
perusahaan diukur menggunakan
Total Asset Growth (TAG).

Fenomena yang terjadi menunjukkan
bahwa tidak semua perusahaan
mengalami pertumbuhan yang positif.
Beberapa perusahaan seperti PT
Duta Anggada Realty Tbk mengalami
pertumbuhan aset yang negatif
selama periode pengamatan, yang
mengindikasikan adanya penurunan
kinerja perusahaan. Sementara itu,
perusahaan lain seperti PT Ciputra
Development  Tbk  menunjukkan
pertumbuhan yang stabil dan positif.
Perbedaan ini menunjukkan bahwa
pertumbuhan  perusahaan dapat
menjadi  faktor penentu dalam

meningkatkan nilai perusahaan.
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Penelitian terdahulu menunjukkan
hasil yang beragam terkait pengaruh
profitabilitas, leverage, dan
pertumbuhan perusahaan terhadap
nilai perusahaan. Beberapa penelitian
menemukan bahwa  profitabilitas
berpengaruh positif terhadap nilai
perusahaan, sementara penelitian lain
menunjukkan hasil yang berbeda,
bahkan tidak berpengaruh. Hal yang
sama juga terjadi pada variabel
leverage dan pertumbuhan
perusahaan yang menunjukkan hasil
yang inkonsisten. Perbedaan hasil
penelitian  tersebut  menunjukkan
adanya research gap yang perlu dikaji
lebih lanjut.

Urgensi penelitian ini didasarkan pada
pentingnya sektor properti dan real
estate dalam perekonomian nasional.
Sektor ini memiliki kontribusi yang
signifikan terhadap investasi dan
pertumbuhan ekonomi di Indonesia,
serta berperan dalam penyediaan
infrastruktur dan kebutuhan hunian
masyarakat. Meskipun demikian,
masih terdapat perusahaan dalam
sektor ini  yang memiliki nilai
perusahaan yang rendah, sehingga
perlu dilakukan analisis lebih lanjut
mengenai faktor-faktor yang

memengaruhinya.

Selain itu, penelitian ini juga didukung
oleh teori signaling dan trade-off. Teori
signaling menjelaskan bahwa
perusahaan dapat memberikan sinyal
kepada investor melalui informasi
keuangan yang disajikan, sedangkan
teori trade-off menjelaskan bahwa
perusahaan harus menyeimbangkan
antara manfaat dan risiko dalam
penggunaan utang untuk mencapai
struktur modal yang optimal. Kedua
teori ini relevan dalam menjelaskan
hubungan antara profitabilitas,
leverage, pertumbuhan perusahaan,
dan nilai perusahaan.

Berdasarkan uraian tersebut,
penelitian  ini  bertujuan  untuk
menganalisis pengaruh profitabilitas,
leverage, dan pertumbuhan
perusahaan terhadap nilai
perusahaan pada perusahaan sektor
properti dan real estate yang terdaftar
di Bursa Efek Indonesia periode
2021-2024. Penelitian ini diharapkan
dapat memberikan kontribusi baik
secara teoritis maupun praktis,
khususnya bagi manajemen
perusahaan dan investor dalam
mengambil keputusan yang berkaitan

dengan peningkatan nilai perusahaan.
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B. Metode Penelitian
1. Desain Penelitian

Penelitian ini menggunakan
pendekatan kuantitatif dengan jenis
penelitian  eksplanatori  kausal.
Pendekatan kuantitatif dipilih karena
data yang digunakan berupa angka-
angka yang bersumber dari laporan
keuangan dan laporan tahunan
perusahaan. Penelitian eksplanatori
kausal bertujuan untuk menjelaskan
hubungan sebab-akibat antara
variabel independen dan variabel
dependen melalui pengujian hipotesis.

Penelitian ini bertujuan untuk
menganalisis pengaruh profitabilitas,
leverage, dan pertumbuhan
perusahaan terhadap nilai
perusahaan pada perusahaan sektor
properties dan real estate yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia
periode 2021-2024. Pengolahan data
dilakukan dengan bantuan software
SPSS.

2. Jenis dan Sumber Data

2.1. Jenis Data

Jenis data yang digunakan
adalah data kuantitatif, yaitu data
dalam bentuk angka yang dapat
diolah secara statistik. Data tersebut
berupa laporan keuangan tahunan
perusahaan sektor properties dan real

estate periode 2021-2024.

2.2. Sumber Data

Sumber data dalam penelitian ini
adalah data sekunder, yaitu data
yang diperoleh secara tidak langsung
melalui perantara. Data diambil dari
laporan keuangan dan laporan
tahunan yang dipublikasikan melalui
situs resmi Bursa Efek Indonesia.

3. Populasi, Sampel, dan Teknik
Pengambilan Sampel
3.1. Populasi

Populasi dalam penelitian ini
adalah seluruh perusahaan sektor
properties dan real estate yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia
periode 2021-2024 sebanyak 92
perusahaan.

Dengan periode penelitian
selama 4 tahun, maka total populasi
adalah:
92 perusahaan x 4 tahun = 368 data
observasi
3.2. Sampel

Teknik pengambilan sampel
menggunakan purposive sampling,
yaitu pemilihan sampel berdasarkan
kriteria tertentu. Adapun kriteria
sampel sebagai berikut:

1. Perusahaan sektor properties
dan real estate yang terdaftar di

BEIl sebelum tahun 2021 dan
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tetap terdaftar hingga tahun
2024.
2. Perusahaan yang menyajikan
laporan  keuangan secara
lengkap dan konsisten selama
periode 2021-2024.
Berdasarkan kriteria tersebut
diperoleh 72 perusahaan sebagai
sampel. Dengan periode 4 tahun,
maka total sampel adalah:
72 perusahaan x 4 tahun = 288 data
observasi
4. Metode Pengumpulan Data
Metode pengumpulan data yang
digunakan adalah:
1. Metode

Mengumpulkan data berupa

Dokumentasi

laporan keuangan perusahaan
sektor properties dan real
estate yang dipublikasikan oleh
Bursa Efek Indonesia periode
2021-2024.
2. Studi
Mengkaji berbagai sumber

Kepustakaan

seperti buku, jurnal ilmiah, dan

penelitian  terdahulu  yang
relevan dengan topik
penelitian.

5. Unit Analisis Data

Unit analisis dalam penelitian ini
adalah organisasi, yaitu perusahaan
sektor properties dan real estate yang

terdaftar di Bursa Efek Indonesia
periode 2021-2024.
6. Definisi

Variabel

Operasional

Penelitian ini menggunakan tiga
variabel independen dan satu
variabel dependen.

6.1. Variabel Independen
a. Profitabilitas (X1)

Profitabilitas diukur
menggunakan Return on Investment
(ROI), yang

kemampuan

menunjukkan
perusahaan  dalam
menghasilkan laba.

ROI

_ Total Penjualan — Total Investasi

Total Investasi

b. Leverage (X2)

Leverage diukur menggunakan
Debt to Equity Ratio (DER), yaitu
perbandingan antara total utang dan
ekuitas.

Total Hutang

DER =
Total Ekuitas

c. Pertumbuhan Perusahaan
(X3)

Pertumbuhan perusahaan diukur
menggunakan Total Asset Growth
(TAG).

Total Aset; — Total Aset;_,
Total Aset,_,

TAG =
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6.2. Variabel Dependen

Nilai Perusahaan (Y)

Nilai perusahaan diukur
menggunakan Price to Book Value
(PBV).

PBV = Harga Pasar Per Saham
Nilai Buku Per Saham

Keterangan:
Harga saham yang digunakan adalah
harga penutupan pada tanggal 30 Mei
tahun berikutnya (t+1).

7. Teknik Analisis Data
7.1. Statistik Deskriptif

Statistik deskriptif digunakan
untuk menggambarkan data melalui
nilai rata-rata (mean), maksimum,

minimum, dan standar deviasi.

7.2. Uji Asumsi Klasik
a. Uji Normalitas
e Sig > 0,05 — data normal
e Sig £0,05 — data tidak normal
b. Uji Autokorelasi (Durbin-
Watson)
c. Uji Multikolinearitas
e« VIF < 10 — tidak terjadi
multikolinearitas
e VIF > 10 — terjadi
multikolinearitas

d. Uji Heteroskedastisitas

Sig > 0,05 — tidak terjadi
heteroskedastisitas
e Sig =< 005 — terjadi
heteroskedastisitas

7.3. Analisis Regresi Linier
Berganda
Y:a+31X1+B2X2 +ﬁ3X3+€

7.4. Uji Hipotesis
a. Uji F (Simultan)
e Sig < 0,056 — berpengaruh
signifikan
b. Uji t (Parsial)
o Sig < 0,05 — signifikan

C. Koefisien Determinasi
(Adjusted R?)
Digunakan untuk mengukur
kemampuan model dalam

menjelaskan variabel dependen.

C.Hasil Penelitian dan Pembahasan

Hasil Penelitian

Hasil Uji Asumsi Klasik
Hasil Uji Normalitas Data
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[Tabel 1.

Uji Normalitas Data Tidak Normal

(One-Sample Kolmogorov-Smirnov Test
[Unstandardized
Residual
N 288
Normal Parameters®® Mean 0000000
IStd. Deviation 134.09251592
IMost Extreme Differences Absolute 459
[Positive 459
[Negative -.392
[Test Statistic 459
|Asymp. Sig. (2-tailed) .000¢

a. Test distribution is Normal.
b. Calculated from data.

c. Lilliefors Significance Correction.

Tabel 2.

Uji Normalitas Data Normal

One-Sample Kolmogorov-Smirnov Test

[Unstandardized
[Residual
N 163
[Normal Parameters®® Mean -4.2282783
Std. Deviation 51227111
[Most Extreme Differences Absolute .040
Positive 1033
INegative -.040
(Test Statistic .040
|Asymp. Sig. (2-tailed) 120024

a. Test distribution is Normal.
b. Calculated from data.
c. Lilliefors Significance Correction.

d. This is a lower bound of the true significance.

Hasil Uji Autokolerasi

Tabel 4.

[Uji Autokolerasi

Model Summary®

Model  [R R Square

Std. Error of the
|Adjusted R Square [Estimate

[Durbin-Watson

1

.270% 073 055 33509 1.950

a. Predictors: (Constant), TAG, ROL DER

b. Dependent Variable: PBV

Hasil Uji Multikolinearitas

Tabel 5.

Uji Multikolinearitas

Coefficients*
Standardized
Unstandardized Coefficients |Coefficients (Collinearity Statistics
Model B [StdEmror [Beta 3 Isig. [Tolerance  |VIF
T (Constant) | 586 051 113445 000
[ROT 013 048 02 270 788 882 1133
143 063 185 2267 025 876 141
AG 1558 585 205 662 009 986 1014
2 Dependent Variable. PBV

Hasil Uji Heteroskedastisitas

Scatterplot
Dependent Variable: PBV

Regression Studentized Residual

a 3 a o '

Regression Standardized Predicted Value

Gambar 1.Uji Heteroskedastisitas

Tabel 6.

Uji Regresi Linear Berganda

Coefficients*
Standardized
18 dardized C i IC
Model B Std. Error [Beta it Sig.
1 (Constant) |.586 051 11.445 .000
IROI 013 048 -.022 -270 .788
[DER 143 063 -.185 -2.267 025
[TAG 1.558 585 205 2.662 .009

Hasil Uji Hipotesis
Hasil Uji Signifikansi Simultan (Uji
Statistik F)

Tabel 7
Uji Statistik F
ANOVA?

Model ISum of Squares (df Mean Square [ Sig.
1 [Regression  [1.400 B 467 k155 L007

[Residual 17.853 159 112

(Total 19.253 162
a. Dependent Variable: PBV

b. Predictors: (Constant), TAG, ROIL DER

Hasil Uji Signifikansi Pengaruh
Parsial (Uji Statistik t)

Tabel 8 .
Uji Statistik t
Coefficients®
Standardized
Unstandardized Coefficients ‘oefficients
Model B Std. Error Beta it ISig.
1 [Constant) 1586 .051 11.445 1000
[ROI 013 .048 022 270 1788
IDER 143 063 185 2.267 [025
[TAG 1558 585 205 2.662 [009

a. Dependent Variable: PBV

Hasil Uji Determinasi (Adjusted
R2)

Tabel 9.

Uji Determinasi (Adjusted R?)

[Model Summary®

Std. Error of the

Model R R Square Adjusted R Square  [Estimate

1 2702 073 055 .33509

a. Predictors: (Constant), TAG, ROI, DER

b. Dependent Variable: PBV
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Pembahasan
Pengaruh Profitabilitas, Leverage,
dan Pertumbuhan Perusahaan
terhadap Nilai Perusahaan

Berdasarkan hasil uji simultan (uji F),
menunjukkan bahwa variabel
profitabilitas, leverage, dan
pertumbuhan perusahaan secara
bersama-sama berpengaruh
signifikan terhadap nilai perusahaan.
Hal ini ditunjukkan oleh nilai
signifikansi sebesar 0,007 yang lebih
kecil dari  0,05.

mengindikasikan bahwa kombinasi

Temuan ini

ketiga variabel tersebut mampu
menjelaskan perubahan nilai
perusahaan pada sektor properties
dan real estate.

Secara teoritis, profitabilitas yang
diukur menggunakan Return on
Investment  (ROI)

kemampuan

mencerminkan
perusahaan  dalam
menghasilkan laba dari investasi yang
dimiliki. Peningkatan profitabilitas
menunjukkan adanya peningkatan
laba bersih yang dihasilkan
perusahaan, yang pada akhirnya
dapat meningkatkan kepercayaan
investor. Kondisi ini  memberikan
sinyal positif kepada pasar bahwa
perusahaan memiliki kinerja
keuangan yang baik, sehingga
mendorong kenaikan harga saham

dan berdampak pada peningkatan
nilai perusahaan. Hal ini sejalan
dengan teori sinyal yang menyatakan
bahwa informasi keuangan yang baik
akan direspons positif oleh investor.

Di sisi lain, leverage yang diukur
menggunakan Debt to Equity Ratio
(DER)  juga

memengaruhi  nilai

berperan dalam
perusahaan.
Penggunaan utang secara optimal
dapat memberikan manfaat berupa
penghematan pajak melalui biaya
bunga, sehingga meningkatkan laba
perusahaan. Selain itu, kemampuan
perusahaan dalam mengelola utang
juga dapat memberikan sinyal positif
kepada investor terkait prospek
perusahaan di masa depan. Namun
demikian, penggunaan utang yang
tidak terkendali dapat meningkatkan
risiko keuangan yang pada akhirnya
dapat menurunkan nilai perusahaan.
Sementara itu, pertumbuhan
perusahaan yang diukur melalui Total
Asset Growth (TAG) menunjukkan
kemampuan  perusahaan dalam
mengembangkan aset dan
memperluas operasionalnya.
Pertumbuhan yang positif
mencerminkan prospek perusahaan
yang baik di masa depan dan
memberikan harapan bagi investor

terhadap tingkat pengembalian
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investasi. Dengan demikian, secara
simultan ketiga variabel tersebut
memiliki peran penting dalam
menentukan nilai perusahaan.
Pengaruh Profitabilitas terhadap
Nilai Perusahaan

Hasil penelitian menunjukkan bahwa
profitabilitas  tidak  berpengaruh
signifikan terhadap nilai perusahaan.
Temuan ini mengindikasikan bahwa
besar kecilnya tingkat Return on
Investment (ROI) tidak secara
langsung memengaruhi peningkatan
nilai perusahaan. Kondisi ini dapat
dijelaskan dari karakteristik sektor
properties dan real estate yang
cenderung berorientasi pada
keuntungan jangka panjang. Dalam
sektor ini, proses bisnis mulai dari
perencanaan hingga realisasi
penjualan membutuhkan waktu yang
relatif panjang, sehingga laba yang
dihasilkan dalam jangka pendek
belum mampu mencerminkan kinerja
perusahaan secara keseluruhan.

Dari perspektif investor, informasi
mengenai ROI tidak selalu dijadikan
sebagai dasar utama  dalam
pengambilan keputusan investasi.
Investor cenderung lebih
mempertimbangkan potensi
pertumbuhan jangka panjang dan

prospek perusahaan di masa depan

dibandingkan dengan profitabilitas
saat ini. Hal ini menunjukkan bahwa
pasar lebih  berorientasi pada
ekspektasi masa depan dibandingkan
kinerja keuangan jangka pendek.
Dengan

demikian, meskipun

perusahaan memiliki tingkat
profitabilitas yang tinggi, hal tersebut
belum tentu diikuti oleh peningkatan
nilai perusahaan apabila informasi
tersebut tidak dianggap sebagai sinyal
yang kuat oleh investor.

Hasil penelitian ini sejalan dengan
beberapa penelitian terdahulu yang
menyatakan bahwa profitabilitas tidak
berpengaruh signifikan terhadap nilai
perusahaan. Namun demikian,
temuan ini bertentangan dengan
penelitian lain yang menunjukkan
bahwa profitabilitas memiliki pengaruh
positif terhadap nilai perusahaan.
Perbedaan hasil ini menunjukkan
adanya ketidakkonsistenan hasil
penelitian yang memperkuat adanya
research gap.

Pengaruh Leverage terhadap Nilai
Perusahaan

Hasil penelitian menunjukkan bahwa
leverage berpengaruh negatif dan
signifikan terhadap nilai perusahaan.
Hal ini  mengindikasikan bahwa
semakin tinggi tingkat utang yang

dimiliki perusahaan, maka nilai
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perusahaan cenderung menurun.
Tingginya leverage mencerminkan
besarnya ketergantungan perusahaan
terhadap sumber pendanaan
eksternal, yang berimplikasi pada
meningkatnya beban bunga yang
harus ditanggung perusahaan.

Dari perspektif investor, tingkat
leverage yang tinggi meningkatkan
risiko investasi karena perusahaan
memiliki kewajiban tetap berupa
pembayaran bunga dan pokok utang.
Kondisi ini dapat mengurangi
kemampuan  perusahaan dalam
menghasilkan laba dan membagikan
dividen kepada investor. Akibatnya,
investor cenderung  memberikan
respon negatif terhadap perusahaan
dengan tingkat leverage yang tinggi,
sehingga berdampak pada penurunan
harga saham dan nilai perusahaan.
Temuan ini sejalan dengan teori trade-
off yang menyatakan bahwa
penggunaan utang yang berlebihan
dapat menurunkan nilai perusahaan
apabila telah melewati titik optimal

struktur modal. Pada kondisi tersebut,

tambahan utang tidak lagi
memberikan manfaat, melainkan
justru meningkatkan risiko

kebangkrutan. Oleh karena itu,

perusahaan perlu mengelola struktur

modal secara optimal agar tidak

menurunkan nilai perusahaan.

Pengaruh Pertumbuhan
Perusahaan terhadap Nilai
Perusahaan

Hasil penelitian menunjukkan bahwa
pertumbuhan perusahaan
berpengaruh positif dan signifikan
terhadap nilai perusahaan. Hal ini
berarti bahwa peningkatan
pertumbuhan perusahaan akan diikuti
dengan peningkatan nilai perusahaan.
Pertumbuhan perusahaan
mencerminkan keberhasilan
manajemen dalam mengembangkan
aset dan meningkatkan kapasitas
operasional, yang pada akhirnya

memberikan prospek yang baik di

masa depan.
Dari sudut pandang investor,
perusahaan yang mengalami

pertumbuhan yang baik dianggap
memiliki peluang yang lebih besar
dalam menghasilkan keuntungan di
masa mendatang. Hal ini memberikan
sinyal positif kepada pasar dan
meningkatkan minat investor untuk
menanamkan modalnya. Peningkatan
permintaan terhadap saham
perusahaan akan mendorong
kenaikan harga saham, yang pada
akhirnya meningkatkan nilai

perusahaan.
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Selain itu, pertumbuhan perusahaan
juga mencerminkan  kemampuan
perusahaan dalam  memperluas
pangsa pasar dan meningkatkan daya
saing di industri. Perusahaan yang
mampu mempertahankan
pertumbuhan secara konsisten akan
lebih  dipercaya oleh investor,
sehingga berdampak pada
peningkatan nilai perusahaan. Hasil
penelitian  ini  sejalan  dengan
penelitian terdahulu yang menyatakan
bahwa pertumbuhan perusahaan
berpengaruh positif terhadap nilai
perusahaan,

meskipun  terdapat

beberapa penelitan lain yang
menunjukkan hasil yang berbeda.
Temuan Penelitian

Hasil penelitian menunjukkan bahwa
rata-rata nilai perusahaan pada sektor
properties dan real estate selama
periode 2021-2024 tergolong relatif
rendah, yaitu sebesar 5,5%. Hal ini
menunjukkan bahwa variabel
profitabilitas, leverage, dan
pertumbuhan perusahaan hanya
mampu menjelaskan sebagian kecil
variasi nilai perusahaan, sementara
sisanya sebesar 94,5% dipengaruhi
oleh faktor lain yang tidak diteliti,
seperti ukuran perusahaan, likuiditas,

dan struktur modal.

Temuan penelitian juga menunjukkan
bahwa leverage dan pertumbuhan
perusahaan merupakan faktor yang
lebih dominan dalam memengaruhi
nilai perusahaan dibandingkan
profitabilitas. Profitabilitas yang diukur
menggunakan ROI tidak berpengaruh
terhadap nilai perusahaan, yang
disebabkan oleh karakteristik industri
properti yang berorientasi jangka
panjang. Investor dalam sektor ini
cenderung lebih  memperhatikan
prospek pertumbuhan dibandingkan
kinerja laba jangka pendek.

Leverage dalam penelitian ini terbukti
berpengaruh negatif terhadap nilai
perusahaan, yang menunjukkan
bahwa tingginya tingkat utang
meningkatkan risiko keuangan dan
menurunkan minat investor.
Sebaliknya, pertumbuhan perusahaan
berpengaruh positif terhadap nilai
perusahaan, yang menunjukkan
bahwa perusahaan dengan
pertumbuhan yang baik lebih diminati
oleh investor karena memiliki prospek
yang lebih menjanjikan.

Secara teoritis, hasil penelitian ini
mendukung teori sinyal dan teori
trade-off. Pertumbuhan perusahaan
memberikan sinyal positif kepada
prospek

investor mengenai

perusahaan di masa  depan,
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sedangkan leverage yang tinggi
mencerminkan risiko yang dapat
menurunkan nilai perusahaan apabila

tidak dikelola dengan baik.

Keterbatasan Penelitian

Penelitian ini  memiliki beberapa
keterbatasan yang perlu diperhatikan.
Pertama, penelitian ini hanya berfokus
pada perusahaan sektor properties
dan real estate, sehingga hasil
penelitian tidak dapat
digeneralisasikan untuk sektor
lainnya. Kedua, periode penelitian
yang digunakan relatif terbatas, yaitu
hanya selama tahun 2021-2024,
sehingga belum mampu
menggambarkan  kondisi  jangka
panjang secara menyeluruh. Ketiga,
penelitian ini hanya menggunakan tiga
variabel independen, yaitu
profitabilitas, leverage, dan
pertumbuhan perusahaan, sehingga
masih terdapat kemungkinan adanya
variabel lain yang memiliki pengaruh
lebih besar terhadap nilai perusahaan
namun tidak dimasukkan dalam

penelitian ini.

D. Kesimpulan
Berdasarkan hasil penelitian,
tujuan utama dari studi ini adalah

untuk menganalisis serta menguji

faktor-faktor yang memengaruhi nilai
perusahaan pada perusahaan di
sektor property dan real estate yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI)
selama periode 2021 - 2024. Faktor-
faktor yang dianalisis  dalam
hubungannya dengan nilai
perusahaan meliputi profitabilitas,
leverage, dan pertumbuhan
perusahaan. Berdasarkan hasil
pembahasan dapat disimpulkan hal-
hal sebagai berikut:

1. Profitabilitas,

Pertumbuhan

Leverage dan
Perusahaan
secara simultan memiliki
pengaruh signifikan terhadap
Nilai Perusahaan.

2. Profitabilitas secara parsial tidak
memiliki pengaruh terhadap Nilai
Perusahaan.

3. Leverage secara parsial

berpengaruh negatif dan

signifikan terhadap Nilai
Perusahaan.
Pertumbuhan Perusahaan

secara parsial berpengaruh positif dan
signifikan terhadap Nilai Perusahaan
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